Kanton Bern
Gemeinde LUtzelflth

LOTZELFLUH

am Flussvor Zyt N\ M\

Baureglement (BauR)

Anderungen gegeniber dem bisher giltigen Baureglement:
Streichungen in ret, Ergdnzungen in blau

Stand: Mitwirkung



Baureglement (BauR) — Stand: Mitwirkung

Impressum
Gemeinde: Lutzelfluh
Autor: georegio ag, Bahnhofstrasse 35, 3400 Burgdorf, info@georegio.ch
Version Datum Inhalt
1.0 06.01.2022 Mitwirkung

Gemeinde Lutzelflth



Baureglement (BauR) — Stand: Mitwirkung

Inhaltsverzeichnis
IS ] T PP 1
1 GEUNGSDEIEICN . e e e 3
Art. 1 GeltUNG DI 3
Art. 2 Ausgleich von Planungsvorteilen und Bauverpflichtung ..................o . 3
2 N U ZUN G S ZOM N ittt 3
2.1 Wohnzonen, gemischte Zonen und ArbeitSZoONeNn ... ..o 3
Art. 3 At der NULZUNG c o e 3
Art. 4 MaSS Al NUIZUNG .o 4
Art. 5 Weitere baupolizeiliche MasSSe .......coiiii i 5
Art. B8 Grenzabstand ... 6
Art. 7 Gebaudeabstand ... 7
Art. 8 NAN I DAU .. 7
Art. 9 Abstand von &ffentlichen Strassen ... ... 7
2.2 Zonen fur 6ffentliche Nutzungen sowie flr Sport— und Freizeitanlagen ......................... 8
Art. 10 Zonen fur dffentliche Nutzungen (ZON) ... i 8
Art. 11 Zonen fur Sport— und Freizeitanlagen (ZSF) ... 9
2.3  Weitere Nutzungszonen im Baugebiet ... 10
Art. 12 Grinzone (GR) ... 10
2.4 LandwirtSChafiSZone ... ... 10
Art. 13 LandwirntSChaftSZoNe ... ... 10
Art. T4 W I ZON BN 10
3 Besondere baurechtliche OrdnUNGeN. ........o.iiiiii i e 12
Art. 15  Zonen mit Planungspflicht ZPP ... 12
Art. 16 ZPP 1 «Grinenmatt—Dorf» . ... 12
Art. 17 ZPP 5 «Stelzen SUd» ..o 13
Art. 18 ZPP 6 «Dorfstrasse—GaAsSli» ... 13
Art. 19 ZPP 7 «Feldneim» .o 14
Art. 20 ZPP 8 «DANAIKEINAUS™ .. .. oo 15
Art. 21 ZPP 9 «ScharhUsli NOrd» . ... .o e 16
Art. 22 ZPP 10 «ScharhUsli SUA» ... 16
Art. 23 ZPP 11 «DamMmMWeG» ..o 17
4 Qualitat des Bauens Und NUIZENS .......oiiiiiii e 18
Art. 24 GestaltungSgrUnNASatz .. ..o 18
Art. 25 BeurteilungsKIterien ... o 18
Art. 26 Bauweise, Stellung der Bauten ... 18
Art. 27  DachgestallUng ....oooi 19
Art. 28  Dachaufbauten ... 19
Art. 29 UmgebungsgestaltuUng ... ..o 19
Art. 30 GestaltungsSpPieIrauUm oo e 20
Art. 31 FaChberatUng ... 20
5 Bau— und NUtzungsbesChranKUNGEN ... .o 21

Gemeinde Lutzelflth



Baureglement (BauR) — Stand: Mitwirkung

Art. 32 BaUdenKm aler L. 21
Art. 33 OrtsbildSChUtZDEIM BN .. 21
Art. 34 Historische Verkehrswege und Wanderwege ..., 21
Art. 35 Archaologische Schutzgebiete ..o e 21
Art. 36  Hecken, Feld— und Ufergehilze .........ccooiiiiii i 21
Art. 37 Einzelbdume und Lebensrdume wnd-Kuhlurebiekte. ... 22
Art. 38 Gebietsfremde und schéadliche Pflanzen und Tiere ..o 22
Art. 39 Landschaftsschutzgebiete ... ... 22
Art. 40 Landschaftsschongebiete ... ... 23
AL AT GEWAS ST Lttt ittt et e 23
Art. 42 Bauen in Gefahrengebieten ... 23
6 Straf— und SchlussbestimmMUNGEN ...t e 24
Art. 43 WiIderhandIUNGeN .. ..o 24
Art. 44 InKraf e e N . 24
Art. 45  Aufhebung von VorsChriften ... 24
T o= ol a N O] aTe FEY=] £ 11T G 25
Y ] = T 26
AT S KIZZEN o 26
A GBS BIZE ittt 31
A3 Zusammenstellung der wichtigsten eidg. und kant. Erlasse im Bauwesen ...................... 31

Gemeinde Lutzelflth



Baureglement (BauR) — Stand: Mitwirkung 1

Lesehilfe

Kommentare /
Hinweise

Baurechtliche
Grundordnung

Zonenplan 1:5000

Zonenplan
Gewésserraum
1:5000

Schutzplan 1:7500

Hinweise im
Zonenplan

Ubergeordnetes
Recht

Baubewilligung

Die im Baureglement enthaltenen Fussnoten dienen der Verstandlichkeit, er—
ldutern Begriffe und liefern u.a. die notwendigen Hinweise auf andere Artikel,
Erlasse oder Grundlagen. Die Skizzen zu den Messweisen sind im Anhang des
Baureglements aufgefihrt.

Das Baureglement (BauR) der Gemeinde Lutzelflih bildet zusammen mit dem
Zonenplan, dem Zonenplan Gewasserraum und dem Schutzplan die baurecht—
liche Grundordnung fir das gesamte Gemeindegebiet.

Im Zonenplan sind die einzelnen Nutzungszonen als farbige Flachen darge—
stellt. Die entsprechenden Bau— und Nutzungsmoglichkeiten sind im Bauregle—
ment beschrieben (Siehe Kap. 3). Die Inhalte sind grundeigentiimerverbindlich.

In den Zonenplanen Gewasserraum wird der Gewasserraum dargestellt, die
entsprechenden Bau— und Nutzungseinschrankungen sind im Baureglement
beschrieben. Die Inhalte sind grundeigentimerverbindlich.

Analog zum Zonenplan sind im Schutzplan alle Elemente der Landschaft dar—
gestellt, deren Schutz— und Nutzungsbestimmungen im Baureglement be—
schrieben werden. Die Inhalte sind grundeigentimerverbindlich.

Als Orientierungsinhalt im Zonenplan sind jene Gebiete und Objekte mit Bau—
und Nutzungsbeschrankungen dargestellt, die grundeigentimer— oder behdr—
denverbindlich sind, jedoch nicht im Rahmen der baurechtlichen Grundordnung
erlassen werden. Ein-Beispiel-dafirist-derPerimeterdes-behdrdenverbindli=

Das Ubergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten. Das BauR regelt nur,
was nicht schon auf eidgendéssischer und kantonaler Ebene geregelt ist. Auf
wichtige Bestimmungen wird jeweils in den Fusszeilen hingewiesen.

Regelt das BauR einen Sachverhalt nicht oder nur lickenhaft, gilt ersatzweise
das dispositive 6ffentliche Recht des Kantons.

Auch wenn das private Baurecht vom &ffentlichen weitgehend verdrangt wor—
den ist, bleibt es selbststandig anwendbar. Unter Nachbarn sind insbesondere
die zivilrechtlichen Bau— und Pflanzvorschriften von Bedeutung. Diese Vor—
schriften bieten dem Grundeigentimer einen Minimalschutz, der nur unter be-
sonderen Voraussetzungen vom 06ffentlichen Recht verdrédngt werden kann,
z.B. das Beseitigungsverbot von schattenwerfenden Baumen aus Griinden des
Landschaftsschutzes.’

Das Baubewilligungsverfahren ist im tbergeordneten Recht abschliessend ge—
regelt.?

In gewissen Fallen sind auch Bauten und Anlagen, welche ohne Baubewilli—
gung errichtet werden diirfen, der Baubewilligungspflicht unterworfen.®

Die baubewilligungsfreie Baute bedarf gar einer Ausnahmebewilligung, wenn
z.B. in einem Schutzgebiet ein absolutes Bauverbot gilt.*

N R
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Siehe Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 EGZGB

Baubewilligungspflicht siehe Art. 22 Abs. 1 RPG; Art. 1 Abs. 1 und 3 BauG; Art. 4 ff. BewD
Siehe Art. 7 BewD

Siehe Art. 86 Abs. 3 BauG i.V. mit Art. 100 BauV
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Besitzstandsgarantie

Qualitatssicherung

Zustéandigkeiten

Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtlichen Grundordnung ab—
weichen (besondere Bauten und Anlagen) oder wesentliche Auswirkungen auf
die raumliche Ordnung und die Umwelt haben, bedlrfen einer besonderen
Grundlage in einer Uberbauungsordnung.’

Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Baubeschrédnkung betrof-
fen und dadurch rechtswidrig werden, geniessen den Schutz der Besitzstands—
garantie. Diese ist im Ubergeordneten Recht 2 geregelt: Aufgrund bisherigen
Rechts bewilligte oder bewilligungsfreie Bauten und Anlagen durfen unterhal-
ten, zeitgemass erneuert und — soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht ver—
starkt wird — auch umgebaut oder erweitert werden.

Das Baureglement regelt nicht alles. Es belasst gentigend Spielraum, um z.B.
in der Bau— und Aussenraumgestaltung auf spezifische Gegebenheiten einzu—
gehen. Das Baureglement bietet Erweiterungen des Gestaltungsspielraumes
an; allerdings unter der Voraussetzung, dass die Siedlungsqualitat und die ar—
chitektonischen Werte gewahrleistet sind.

Wer baut, dbernimmt Verantwortung gegentber der Mitwelt. Die Bestimmun—
gen des Baureglements sollen helfen, diese Verantwortung wahrzunehmen.

Die Zustandigkeiten sind im Ubergeordneten Recht sowie im Organisationsreg—
lement der Gemeinde LUtzelflih geregelt.®

! Siehe Art. 19 ff. BauG; Art. 19 ff. BauV

2 Siehe Art. 3 und 11
3 Siehe Art. 66 BauG

Gemeinde Lutzelflth

und-82 BauG
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1 Geltungsbereich

Kommunales Bau—-, Art. 1 Geltungsbereich
Planungs— und

1 Das Baureglement umfasst kommunales Bau—, Planungs— und Umweltrecht.
Umweltrecht

2 Das Baureglement gilt fir das ganze Gemeindegebiet.

Mehrwertabgabe far  Art. 2 Ausgleich von Planungsvorteilen und Bauverpflichtung

bffentliche Zweck . . . . . . . .
Ebredn;rfngeumec & Grundeigenttimerinnen und Grundeigentimer, die als Folge einer Planung in

Sicherung der den Genuss eines Mehrwerts gelangen, entrichten nach Massgabe von Art.

Verflgbarkeit von 142ff BauG und dem kommunalen Reglement' eine Mehrwertabgabe.

Bauland
2 Wird rechtskraftig eingezontes Land nicht Gberbaut und nicht zonenkonform

genutzt, hat der Gemeinderat die Befugnis, nachtraglich fir bestimmte Ge—
biete eine Bauverpflichtung anzuordnen und diese im Grundbuch anzumerken.?

2 Nutzungszonen

2.1 Wohnzonen, gemischte Zonen und Arbeitszonen

Nutzungsarten Art. 3 Art der Nutzung
Far die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden Nutzungsarten:

Zone Abk. Nutzungsart
Wohnzone W2 Wohnen?®
W3 stilles Gewerbe*

Ladengeschafte fur den taglichen Lebensbedarf

Wohn- und WG2
Gewerbezone | WG3 Dienstleistungsbetriebe

Gastgewerbe

stilles bis méssig stérendes Gewerbe®

Dorfzone D2

Dienstleistungsbetriebe

Gastgewerbe

stilles bis méassig stérendes Gewerbe®

In der Dorfzone sind die Gestaltungsgrundsatze
und Beurteilungskriterien gem. Art. 24 und Art.
25 BauR auch hinsichtlich der Beeintrachtigung
der bestehenden Bausubstanz zu bericksichti—

Kernzone K3

Dienstleistungsbetriebe
Gastgewerbe

Reglement Uber die Mehrwertabgabe der Gemeinde Litzelflih vom 26.11.2018

Die Ermittlung der Lenkungsabgabe richtet sich nach Art. 126d Abs. 4 BauG.

Dem Wohnen gleichgestellt sind Gemeinschaftsraume, Kindergéarten und Kindertagesstatten sowie ahnliche Nutzungen.
Stilles Gewerbe wie zum Beispiel Blros, Arztpraxen, Coiffeurbetriebe oder Ateliers wirken in der Regel weder durch ih—

ren Betrieb noch durch den Verkehr stérend (Art. 90 Abs. 1 BauV).

Massig storende Gewerbe wie z.B. Verkaufsladen, Dienstleistungsbetriebe sowie emissionsarme Werkstatten und Pro—

duktionsbetriebe diurfen das gesunde Wohnen nicht wesentlich beeintrachtigen.

A woNn =

Gemeinde Lutzelflth
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stilles bis massig stérendes Gewerb
Arbeitszone Aa Arbeitsnutzungen
Ab Wohnen fiir das betriebsnotwendig an den
Ac Standort gebundene Personal
Ad
Arbeitszone Ae Bauten und Anlagen mit direktem Zusammen-—
hang zu Materialabbau und —aufbereitung.

Baupolizeiliche Art. 4  Mass der Nutzung
Masse 1 Fur die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden baupolizeilichen Masse'
und Larmempfindlichkeitsstufen?:
Zone Abk. kKA[m] | gAlm] |GL[m] | Fht[m] | GH[m] | VG | ES
Wohnzone W2 43.0 86.0 235.0 +58 113 2 Il
W3 53.0 106.0 35.0 10511 1416 3 I
Wohn- und WG2 43.0 86.0 350.0 859 1214 2 1]
Gewerbezone
WG3 53.0 106.0 35.0 10512 1417 3 1]
Kernzone K3 43.0 - 350.0 10512 =17 3 1l
Dorfzone D2 43.0 80— 350.0 859 =14 2 [
Arbeitszone Aa +GH3.0" - - 19 22 - \Y)
Ab +GH3.0" - - 13 16 - \Y
Ac +GH3.0" - - 11 14 - 1]
Ad +GH3.0" - - 7 10 - WY,
Ae $+GH3.0" - - 22" 25 - \Y,
A f 3.0° - - - 30 - \Y,
"gegeniber Wohnzonen und gemischten Zonen gilt ein Abstand von
mind. 6.0 m.-mindestensaber4-0-m
""als massgebendes Terrain gilt fiir die Arbeitszone Ae die Grubenkote
639.00 m.0.M.

kA = kleiner Grenzabstand®

gA = grosser Grenzabstand

GL = Gebaudeldnge (Art. 12 BMBV)

Fh t* = Fassadenhodhe traufseitig (Art. 15 BMBV)
GH = Gesamthdhe (Art. 14 BMBV)

VG = Vollgeschosse (Art. 18 BMBV)

2 Die-Gesamthdhe gilt-in-den-Zonen-W =
Elachdachermit-Attika- In der Arbeitszone gilt d

baude mit Dachfirst® (Pultdacher, Satteldacher) sowie fir freistehende Kamine
und andere Spezialbauten bis zu einer anrechenbaren Geb&udeflache von
max. 25 m?.

3 Bei Geb&uden am Hang ist eine Mehrhéhe von 1.0 m gestattet. Als Hang gilt
eine Neigung des massgebenden Terrains, die in der Falllinie gemessen inner—
halb der Fassadenlinie wenigstens 10 % betrégt.

o~ w N =
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Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit gemass Art. 75 BauG
Larmempfindlichkeitsstufe ES (Art. 43 LSV)

Skizze Grenz— und Gebaudeabstande im Anhang A1l

Skizze Fassadenhthe, Gesamthdhe im Anhang A1

Fir Flachdachbauten gilt entsprechend die Fh t
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4 Auf den im Zonenplan entsprechend schraffierten Parzellen(teilen) ist eine
Geschossflachenziffer oberirdisch GFZo' als Mindestdichte einzuhalten?:

Parzelle Nr. GFZo
799, 2712 0.3
207, 350, 494, 604, 0.45

877, 1040, 1250, 1591,
1661, 1680, 1877
1088, 2138, 2245, 2634
12, 371, 535, 700, 0.5
1041, 1131, 1151,
1157, 1158, 1159,
1258, 1540, 1562, 2459
2460

Mass der Nutzung, ~ Art. 5  Weitere baupolizeiliche Masse
weitere baupolizeili- i . . .
che Masse 1 Anbauten, Kleinbauten® (Garagen, Gerateschuppen, Garten— / Gewachshau-

ser etc.):
— Grenzabstand min. 2.0 m
— anrechenbare Gebaudeflache max. 60 m?
— Fassadenhdhe Fh t max. 3.5 m

2 Fur kleinere Gebaude und Gebaudeteile mit einer max. Fassadenhdhe Fh t
von 3.5 m und einer max. aGbF von 60 m? gilt allseitig ein Grenzabstand von
3.0m.

3 Unterniveaubauten:*
— Uber massgebendem Terrain max. 1.2 m zulassig
— Grenzabstand min. 1.0 m

4 Unterirdische Bauten:®
— Grenzabstand min. 1.0 m

5 Vorspringende Gebé&udeteile:®
— zuldssige Tiefe max. +5 3.0 m
— zulédssiges Mass im kA max. 1.2 m, im gA max. 3 m
— zulédssiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts max. 350%
(gilt nicht fur MerdacherDachvorspriinge).

6 unbedeutend riickspringende Gebaudeteile
— zulassige Tiefe max. 1.5 m
— zul&ssiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts max. 30%

7 Gestaffelte Geb&ude, Staffelung’:
— in der H6he: min. 2.0 m

Fur die Geschossflachenziffer oberirdisch gilt: Unterniveaubauten und Untergeschosse werden an die Geschossfla—
chenziffer oberirdisch angerechnet, sofern sie im Mittel aller Fassaden mindestens 1.2 m tber das massgebende Ter—
rain bzw. Uber die Fassadenlinie hinausragen. Skizze und Messweise im Anhang A1

Der Nachweis ist im Baubewilligungsverfahren durch den Baugesuchsteller zu erbringen.

Skizze An— und Kleinbauten (Art. 3 und 4 BMBV) im Anhang A1

Unterniveaubauten sind Geb&ude, die hdchstens bis zum zulassigen Mass tber das massgebende Terrain hinausragen
(Art. 6 BMBV).

Unterirdische Gebaude liegen mit Ausnahme der Erschliessung sowie Gelander und Briistungen vollstandig unter dem
massgebenden Terrain (Art. 5 BMBV).

Vorspringende Gebaudeteile nach Art. 10 BMBV sind z.B. Erker, Vordacher, Aussentreppen oder Balkone.

Skizze Vorspringende Geb&udeteile im Anhang A1:

Bei gestaffelten Gebauden wird die Hohe fir jeden Gebaudeteil gesondert gemessen.

Gemeinde Lutzelflth
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Grosser und kleiner
Grenzabstand

— in der Situation: min. 2.0 m

8 Geschosse:'

— Untergeschoss: OK 1. Vollgeschoss im Mittel max. 1.2 m (ber massge-
bendem Terrain

— Dachgeschoss:
B Kniestockhdhe in Ortsbildschutzperimetern: 1.5 m
0 Kniestockhdhe ausserhalb von Ortsbildschutzperimetern 1.7 m

— Attikageschoss: muss auf mind. einer ganzen Langsfassade um mind. 3
m zurlickversetzt sein

9 Technisch bedingte Dachaufbauten wie Kamine, Liftungsanlagen und der—
gleichen dirfen den hdchsten Punkt der Dachkonstruktion um max. 1.5 m
Uberragen. Fir hohere Aufbauten sind Ausnahmen gestitzt auf die Empfeh—
lungen des BAFU? moglich.

. . r :

10 Abgrabungen fir Hauseingdnge, Garageneinfahrten, Verladerampen, usw.
werden auf maximal einer Gebaudeseite nicht an die Hohen angerechnet, so—
fern deren Gesamtlange 4.0 m oder bei Gebauden mit einer GL > 12.0 m 1/3
der Gebaudelange nicht Uberschreitet.

Art. 6 Grenzabstand

1 Bei der Erstellung von Bauten sind gegeniiber dem nachbarlichen Grund die
in Art. 4 festgesetzten Grenzabstande zu wahren.* Bestehende Bauten haben
nach Art. 3 BauG Besitzstandsgarantie.

2 Wo gemass Art. 4 ein gA einzuhalten ist, haben Gebaude mit Wohn-
und/oder Arbeitsraumen haben auf einer Seite einen grossen Grenzabstand gA

' Skizze Geschosse und Geschosszahl im Anhang A1

w N

Vgl. «<Mindesth6he von Kaminen Uber Dach. Bundesamt fur Umwelt, Bern, 2018»

Davon ausgenommen ist die Erneuerung bestehender Gebaude in ihrem bisherigen Ausmass im Sinne der Besitz—
standsgarantie nach Art. 3 BauG.
4 Skizze Grenz— und Gebaudeabstand im Anhang A1

Gemeinde Lutzelflth
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Gebaudeabstand

Naherbau

Abstand von
Kantons— und
Gemeindestrassen

einzuhalten. Dieser darf nicht im Norden liegen. Es ist darauf zu achten, dass
der gA vor die Fassade mit der grossten Fensterflache zu Wohn— oder Arbeits—
raumen zu liegen kommt. Wenn der gA an eine Strasse zu liegen kommt, kann
gemass Art. 9 auf einen gA verzichtet werden und es ist nur der Strassenab—
stand einzuhalten.

3 Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn dirfen Hauptgebaude, An— und
Kleinbauten, Unterirdische— und Unterniveaubauten naher an die Grenze ge—
stellt oder an die Grenze gebaut werden, sofern der vorgeschriebene Gebau—
deabstand gewahrt bleibt.

Art. 7 Geb&udeabstand'

1 Der minimale Abstand zweier Geb&dude muss wenigstens der Summe der
dazwischenliegenden, flr sie vorgeschriebenen Grenzabstande entsprechen.
Bei Gebauden auf demselben Grundstlick kann von diesem Minimalmass ab-—
gewichen werden, der Geb&udeabstand kann dabei bis auf maximal 2/3 des
Masses reduziert werden.

2 GegenUber Bauten, die auf Grund friiherer baurechtlicher Bestimmungen den
nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten, re—
duziert sich der Geb&udeabstand um das Mass des fehlenden Grenzabstan—
des—betragtabermin—6-0-m. Die Baupolizeibehtrde kann jedoch aus wohn—

hygienischen Griinden den Geb&udeabstand angemessen vergrossern.

Art. 8 Naherbau

1 Benachbarte Grundeigentimer kdnnen die von Gebauden und Geb&udeteilen
gegeniber ihrem Grund einzuhaltenden Abstadnde gemass Art. 6 und Art. 7
untereinander mit Dienstbarkeiten oder schriftlicher Vereinbarung regeln.

2 Sie kdnnen dabei den Geb&udeabstand bis auf maximal 2/3 reduzieren.

3 Sie kdnnen den Bau an der Grenze und den Zusammenbau an der Grenze
vereinbaren, sofern die zulassige Geb&udelange fir Gebaude eingehalten wird.

Art. 9  Abstand von 6ffentlichen Strassen

1 Vom offentlichen Verkehrsraum sind, soweit nicht Baulinien bestehen, die
folgenden minimalen BauStrassenabsténde einzuhalten®:
- gegenlber von Kantonsstrassen 5.0 m;
- gegenlber den Ubrigen dffentlichen Strassen und Wegen
mindestens 3.6 m;
- langs Fusswegen und Radwegen mindestens 2.0 m.

2 In Gebieten, wo bestehende Bauten bereits heute die reglementarischen Ab-—
stadnde zu Grenzen und Strassen unterschreiten (vorab in Ortsbildschutzperime—
tern), kann bei Neubauten die tUberlieferte Bauweise (ibernommen werden, wenn
sie fir das Strassenbild wichtig sind und die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist.

' Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebaude.

2

Gemeinde Lutzelflth

Der Strassenabstand wird vom Fahrbahnrand aus gemessen, Skizze im Anhang A1.
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3 Garagenvorplatze haben bei rechtwinkliger Ausfahrt zur Strasse mindestens
5.0 m Tiefe aufzuweisen, gemessen wird vom &ffentlichen Verkehrsraum.

4 Die Strassenabstédnde gehen den reglementarischen Grenz— und Gebaude—
abstanden =mit-Aushahme-des-gA—= vor.

2.2 Zonen fir 6ffentliche Nutzungen sowie fir Spori— und Freizeitanlagen

Zonen fur 6ffentliche Art. 10 Zonen fur 6ffentliche Nutzungen (Z&N)

Nutzungen

immungen:

Bezeichnung AbK.
Zentrum ZONT

Kirche ZON2

Schulanlage/ Z5N3
Parkierung

Schule Ober—
stufenzentrum
Oberdorf

ZON4

Sport— und ZON5
Begegnungs—

zentrum

Gemeinde Lutzelflth

Zweckbestimmung
Schulhaus
Gemeindehaus

Kirche
Pfarrhaus
Friedhof

Erweiterung Schule,
Parkplatze

Schulgebaude

Hallenbad
Schwimmbad
Zivilschutzanlage
Aussenanlagen

1 In den einzelnen Zonen fir 6ffentliche Nutzungen gelten die folgenden Best—

Grundzige Uberbauung und Gestaltung ES
realisiert I
Bestehende Bauten dirfen umgebaut und ge—
ringfligig erweitert werden.

Fassadenhohe traufseitig Fh t: 11 m

realisiert I
Bestehende Bauten dirfen umgebaut und er—
weitert werden, soweit dadurch keine negati—
ven Auswirkungen auf die Nachbarschaft ent—
stehen. Das Pfarrhaus kann in Absprache mit
Fachstellen umgenutzt und baulich angepasst
werden. Neubauten sind auf dem Areal in Ab—
sprache mit der Kantonalen Denkmalpflege
ebenfalls moglich.

Erweiterungen und Ergdnzungen gemass bau—
polizeilichen Massen der Dorfzone D2.

Erganzungs— und Neubauten sind im Zusam— |l
menhang mit der Entwicklung der Schule er—
laubt. Im Zusammenhang mit der Entwicklung
der Nachbarschalft ist die Realisierung von Ab—
stellplatzen moglich. Die Gestaltung der Bau—
ten und Anlagen hat qualitativ hohen Anspri—
chen zu genltigen. Der Beizug der Kantonalen
Denkmalpflege ist zwingend.

Fassadenhdhe traufseitig Fh t: 11 m

realisiert I
Bestehende Bauten dirfen umgebaut und ge—
ringfligig erweitert werden.

Erweiterungen und Erganzungen gemass bau-
polizeilichen Massen der Dorfzone D2.

realisiert 1l
Bestehende Bauten und Anlagen dirfen
umgebaut, modernisiert und erweitert werden.
Neue Bauten und Anlagen sind aufgrund von
Betriebskonzepten ebenfalls mdglich.



Baureglement (BauR) — Stand: Mitwirkung 9

Erweiterungen und Ergdnzungen gemass bau—
polizeilichen Massen der Arbeitszone «A c».

Schule ZON6 Schulgebaude realisiert I
Grinenmatt Bestehende Bauten dirfen umgebaut und ge—
ringfligig erweitert werden.
Fassadenhohe traufseitig Fh t: 11 m

Schule RanflthZoN7 Schulgebaude realisiert I
Bestehende Bauten dirfen umgebaut und ge-—
ringfligig erweitert werden.

Fassadenhohe traufseitig Fh t: 11 m

Werkhof ZON8 Bauten und Aussen-realisiert 1l
Kanton anlagen Werkhof Bestehende Bauten dirfen umgebaut und er—
Kanton weitert werden.

Die Vorschriften richten sich nach der Arbeits—
zone «A c».

Werkhof Z6N 9 Bauten und Aussen-—realisiert [
Gemeinde anlagen Werkhof Bestehende Bauten dirfen umgebaut und er—
Gemeinde weitert werden.

Die Vorschriften richten sich nach der Arbeits—
zone «A ¢c».
APH Dandli- Z&6N 10 Bauten und Aussen—realisiert 1l
kerhaus anlagen Alters— und Bestehende Bauten dirfen umgebaut und er—
Pflegeheim weitert werden, wenn die kantonale Denkmal-
pflege einbezogen wird. Gestattet ist 3—ge—
schossiges Bauen
Grenzabstand Allseitig 3 m.

2 Bei der Uberbauung von Zonen fir 6ffentliche Nutzungen ist gegentber den
angrenzenden Grundstlcken ein Grenzabstand von mindestens 4.0 m einzu—
halten. Neubauten sind zur haushalterischen Nutzung des Bodens platzsparend
und kompakt und mdéglichst angrenzend an bestehende Bauten und Anlagen
anzuordnen.

3 In Abweichung von Art. 7 Absatz richten sich die Gebaudeabstande inner—
halb der Zonen fir 6ffentliche Nutzungen nach den Bedtrfnissen einer zweck—
massigen Uberbauung.

4 Die festgelegten baupolizeilichen Masse ké&nnen nicht in jedem Fall ausge-
schopft werden, die Massstablichkeit der historischen Bauten muss berlick—
sichtigt werden. Die Kantonale Denkmalpflege ist zur Beurteilung beizuziehen.

Zonen fur 6ffentliche Art. 11 Zonen fir Sport— und Freizeitanlagen (ZSF)

Nutzungen In den einzelnen Zonen fir Sport— und Freizeitanlagen gelten die folgenden

Bestimmungen:'

' Zonen fur Sport= und Freizeitanlagen sind Zonen geméass Art. 78 BauG.

Gemeinde Lutzelflth
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Bezeichnung Abk. Zweckbestimmung Grundziige Uberbauung und Gestaltung ES
Pfadi/Hornus— ZSF 1 Bauten und Anlagen Bauten dirfen im Rahmen der baupolizeilichen |l

ser

fur Pfadfinder und Masse der Dorfzone erweitert und ersetzt wer—
Hornusser den.

2.3 Weitere Nutzungszonen im Baugebiet

Art der Nutzung in der
Grtinzone

Art. 12 Grinzone (GR)
1 Die Griinzone sichert eine minimale Grinflache im Siedlungsgebiet.’

2 Sie ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

2.4 Landwirtschaftszone

Art der Nutzung in der
Landwirtschaftszone

Weilerzone

Art. 13 Landwirtschaftszone
1 In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung und das Bauen nach

10

den Vorschriften des eidgendssischen und des kantonalen Rechts. Die baupo-

lizeilichen Masse und Gestaltungsvorschriften der Nutzungszonen kommen
nicht zur Anwendung.

2 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il (bei Bauten und Baugruppen, die
dem langeren Aufenthalt von Menschen dienen).

Art. 14  Weilerzonen

1 Die Weilerzone dient der Erhaltung der traditionell entstandenen Siedlungs—
struktur und der massvollen Nutzung der bestehenden Bauvolumen.?

2 Unter Vorbehalt der nachstehenden Regelungen (Abs. 3 —10), gelten die
Vorschriften der Landwirtschaftszone.

3 Es gilt die La&rmempfindlichkeitsstufe .3

4 Zugelassen sind Wohnnutzungen, méassig stérende Gewerbe— und Dienst-
leistungen sowie die landwirtschaftliche Nutzung.

5 Bestehende Gebaude kdnnen umgenutzt werden. Sofern innerhalb des Volu—

mens keine geeigneten Raumreserven vorhanden sind, kdnnen einmalige Er—
weiterungen im Umfang von maximal 30 % der bestehenden Hauptnutz—,
Konstruktions— und Verkehrsflachen vorgenommen werden.*

6 Neue Klein— und Anbauten sind zuléassig, sofern sie sich in die Struktur des
Weilers einordnen.

Griinzonen gliedern die Siedlung, halten im Ortsinnern Grinraume frei, dienen dem Umgebungsschutz von Baudenk—

malern oder der Freihaltung wichtiger Ortsansichten und Aussenanlagen (Art. 79 BauG). Fiir bestehende Bauten und
Anlagen gilt die gesetzliche Besitzstandsgarantie (Art. 3 BauG).

3 gemass Art. 43 LSV

Weilerzonen gelten nicht als Bauzonen nach Art. 15 RPG. Neubauten sind nicht zugelassen (Art. 33 RPV, kantonaler
Richtplan MB A_03).

Die Gemeinde ist nicht erschliessungspflichtig.

rungen ist das bestehende Erscheinungsbild zu wahren.

Gemeinde Lutzelflth

Die Nutzung bestehender Volumen hat aufgrund des Zwecks der Weilerzone auf jeden Fall Prioritat. Auch bei Erweite—
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7 Abbruch und Wiederaufbau sind zulassig.'

8 Umnutzungen durfen keine landwirtschaftlichen Ersatzbauten zur Folge ha—
ben.?

9 Wohnraum kann nur in Bauten geschaffen werden, die bereits Wohnnutzun—
gen aufweisen.

10 Das traditionelle Erscheinungsbild der Bauten und der ortsprdgende Cha—
rakter der Aussenrdume sind zu wahren.

' Vorbehalten bleiben denkmalpflegerisch begriindete Abbruchverbote. Beim Wiederaufbau ist das traditionelle Erschei—
nungsbild der Baute und des Weilers zu wahren.

2

wendig waren.

Gemeinde Lutzelflth

Ausgenommen sind Ersatzbauten, die z.B. aufgrund neuer Vorschriften in der Tierschutzgesetzgebung ohnehin not—



Baureglement (BauR) — Stand: Mitwirkung 12

3 Besondere baurechtliche Ordnungen

Grundsatze fur Zonen Art. 15  Zonen mit Planungspflicht ZPP

mit Planungspflicht 4 7506 mit Planungspflicht erfordern eine detaillierte Planung in Gebieten,

welche fur die Ortsentwicklung besonders bedeutsam sind.

2 Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht setzt eine rechtskraftige Uber—
bauungsordnung voraus.' Die Bestimmungen je Zone mit Planungspflicht sind
fur die Ausarbeitung der Uberbauungsordnungen verbindlich.

3 Im Rahmen der Planungs— oder Realisierungsarbeiten ist auf einen sparsa—
men Umgang mit dem Boden und der Energie, auf eine gute Integration der
Bauten und Anlagen in das Orts— und Landschaftsbild, die Schaffung von
kommunikationsfreundlichen Siedlungsschwerpunkten sowie auf konzentrierte
Erschliessungsanlagen zu achten.

4 Bei der Ausarbeitung der Uberbauungsordnungen zieht der Gemeinderat die
jeweiligen Grundeigentimer bei.

ZPP 1 Art. 16 ZPP 1 «Griinenmatt—Dorf»

Planungszweck 1 Die Zone mit Planungspflicht ZPP 1 bezweckt eine dichte Uberbauung (Ge—
schossflachenziffer oberirdisch min. 0.45 / max. 0.7) mit einem Wohnrau-
mangebot in Ein—, Doppel—-, Reihen— und Mehrfamilienhausern sowie Laden,
Gewerbe und Buros.

Art und Mass der 2 Die Bebauung richtet sich nach den Vorschriften der Dorfzone D2. Es gilt die

Nutzung Larmempfindlichkeitsstufe IlI.

Gestalt_t_mgs— 3 Es gelten die allgemeinen Gestaltungsgrundsatze fur ZPPs. Der Uberflu—
grundsatze tungsgefahr ist im Rahmen der Erarbeitung der Uberbauungsordnung beson-
dere Bedeutung zu schenken. Der Bachverlauf ist naturnah zu gestalten.

' Die Befreiung von der Planungspflicht richtet sich nach Art. 93 Abs. 1 und 2 BauG.

Gemeinde Lutzelflth
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ZPP 5

Planungszweck

Art und Mass der
Nutzung

Gestaltungs—
grundsatze

ZPP 6

Planungszweck

Art und Mass der
Nutzung

Gemeinde Lutzelflth

Art. 17 ZPP 5 «Stelzen Std»

1 Die Zone mit Planungspflicht ZPP 5 bezweckt
die Sicherstellung einer der Situation angepass—
ten Uberbauung mit Wohnnutzung (Sektor B)
und Wohn- und Gewerbenutzung (Sektor A). Die
Bauten und Erschliessungsanlagen haben die
bestehenden Gelandespriinge sowie das beste—

. L Sektor B

hende Erschliessungsnetz zu berlcksichtigen.
2 Die Bebauung richtet sich nach den Vorschrif-
ten der Dorfzone D2 (Sektor A) und der Wohn- -

W
zone W2 (Sektor B). Im Sektor A gilt die L&rm— ////
empfindlichkeitsstufe Ill, im Sektor B die Larm~— ,
empfindlichkeitsstufe Il. Sektor A

3 Es gelten die folgenden Gestaltungsgrund-

satze:

— Die Uberbauung hat einem einheitlichen ar—
chitektonischen Konzept zu folgen und auf
die umgebende Siedlungsstruktur Ricksicht
zu nehmen.

— Die Erschliessung erfolgt direkt von der Si—
mon-Gfellerstrasse bzw. vom Kasereiweg
her.

— Die Aussenraume sind klar aufzuteilen und
optisch abzugrenzen (Bepflanzung, Einfrie—
dung, Kleinbauten wie Velounterstande,
Parkplatze, Garagen etc.).

Art. 18 ZPP 6 «Dorfstrasse—Gassli»

1 1 Da ALO da DD 8 hactah N ainar dan allan Radiirfni an noe=

passten Die ZPP 6 bezweckt die Umnutzung und architektonischea Anpassung
der bestehenden Bauten. Mit einer sorgfaltigen Umgebungsgestaltung soll der
zentrale und 6ffentliche Charakter des Areals Standortes unterstrichen werden.

2 Die Art der Nutzung richtet sich grundsatzlieh nach der Dorfzone, wo eine
Mischung zwischen Wohnen, Gewerbe, Biro und Einkauf angestrebt wird. Zu—
lassig sind auch &ffentliche, kulturelle und sportliche Aktivitaten und Nutzun—

gung-gestelltund-entsprechend-gestaltet-werden- Die Qualitadt der Wohnnut—
zung sowohl innerhalb wie ausserhalb der ZPP darf durch allfallige Emissionen
der Ubrigen Nutzungen nicht beeintrachtigt werden. Es gilt die Empfindlich—
keitsstufe lll.

3 Die baulichen Masse (Abstéande, Volumen, Langen, Breiten und Hdhen) sind
grundsétzlich durch die bestehenden Gebaude und die Grundnutzung der
Dorfzone gegeben. Unter dem Nachweis einer mit der Fachinstanz abgespro—
chenen Gestaltung kann von diesen im Rahmen der folgenden Masse abgewi—
chen werden:
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Gestaltungs—
grundsétze

Erschliessung

ZPP 7

Planungszweck

Etappierung

Art und Mass der
Nutzung

Gemeinde Lutzelflth
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— Innerhalb des ZPP—-Perimeters gelten keine Geb&udeabsténde.

— Die Grenzabstande Strassenabstéande gegeniber-Strassen-und-\Wegen-richten sich
grundséatzlich nach der aktuellen Situation. Neubauten haben gegentber Strassen
und Wegen den gemaéass Baureglement vorgeschriebenen Abstand von 3.60 Meter
einzuhalten. Gegentber dem Gé&ssli ist ein Abstand von 2 Metern einzuhalten.

— Sofern es das Konzept fur die Erschliessung bzw. architektonische Rahmenbedin—
gungen erfordern, durfen Teile der bestehenden Bauten riickgebaut werden.

— Neubauten sind im Zusammenhang mit der arealinternen Parkierung und mit Er—
schliessungsanlagen erlaubt.

— Die maximale Fassadenhdhe traufseitig ist durch die jeweiigen bestehenden Bau—
ten definiert. Sie-darf-nicht-tbersehritten-werden- Zuldssig ist je ein Attikageschoss
auf dem Silo des Gebaudes Nr. 30 und auf dem tieferen Gebaudeteil des Gebau—
des Nr. 28.

4 Die architektonische Gestaltung der Bauten muss der zentralen Lage inmitten
des Kerngebiets von Litzelfluh und der &ffentlichen Situation in Bahnhofnahe
gerecht werden. Dabei sind zeitgemasse architektonische Eingriffe und eine
moderne Formensprache erwlinscht. Beim erhaltenswerten Geb&ude auf dem
Grundstick Nr. 1128 ist insbesondere auf eine zurlickhaltende Gestaltung der
Dachlandschaft zu achten. An der slUdorientierten Fassade dieses Gebaudes
sind vorspringende Gebéaudeteile (Wintergarten) erlaubt.

85 Zur Beurteilung der architektonischen Gestaltung ausserer Bauteile und bei
Anderungen von K—Objekten ist die Kantonale Denkmalpflege zwingend beizu—
ziehen. Die allfalligen Kosten flir entsprechende Beratungen tradgt die Bauherr—
schaft.

6 Die etappierte Planung und Realisierung mit Teil-UeOs ist zugelassen. Mit der ersten
UeO muss ein Gesamtkonzept zur Umgebungsgestaltung (inkl. Spielflache), Erschlies—
sung und Parkierung vorgelegt werden.

7 Die Erschliessung der ZPP 6 erfolgt ab Dorfstrasse. Das Géssli ist zwar Be—
standteil des Erschliessungskonzeptes, darf aber nicht flir den motorisierten
Verkehr vorgesehen werden. Die Parkierung erfolgt arealintern. und-oberirdisch
ingedeckten-und/oderungedeckienAnlagen- Im Rahmen der Uberbauungs—

ordnung ist eine Plausibilitatspriifung gemass Art. 49ff BauV vorzulegen.

Art. 19  ZPP 7 «Feldheim»

1 In der Zone mit Planungspflicht ZPP 7 "Feldheim" soll eine attraktive Uber—
bauung mit Einfamilien—, Doppeleinfamilien—, Reihen— oder Mehrfamilienhau-
sern realisiert werden.

2 Die Realisierung erfolgt in zwei Etappen: Feldheim Sektor West und Feldheim
Sektor Ost.

3 Art und Mass der Nutzung richten sich nach den Vorschriften der Wohn— und
Gewerbezone WG2, wobei in der Etappe Feldheim Sektor Ost, ndrdlich der
neuen Erschliessungsstrasse eine maximale Fassadenhdhe traufseitig (Fh t)
von 8 Metern einzuhalten ist.
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Gestaltungs—
grundsétze

Erschliessung

ZPP 8

Planungszweck und
Nutzungsart

Art-und Mass der
Nutzung

Gestaltungs—
grundsatze

Gemeinde Lutzelflth

Sektor West

Innerhalb eines Streifens von 14 Metern ab Gleisachse der BLS dirfen keine
larmempfindlichen Raume vorgesehen werden.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Ill.

4 Die Bauten und Aussenrdume sollen eine hohe Wohnqualitat aufweisen. Es
ist auf eine einheitliche Volumetrie und architektonische Ausdrucksweise von
Haupt— und Kleinbauten zu achten.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen zusammen nicht mehr als 2/3 der
Geb&udeldnge des obersten Geschosses aufweisen.

5 Die Uberbauung Feldheim wird (ber die Gewerbestrasse und den Birkenweg
erschlossen. Die Verkehrswege innerhalb der Siedlung sind verkehrsberuhigt
auszubilden.

Art. 20 ZPP 8 «Dandlikerhaus»

Die Zone mit Planungspflicht ZPP 8 dient dem Ausbau und der Erweiterung
des bestehenden Alters— und Pflegeheimes Dandlikerhaus in Ranflih.

Gestattet ist eine Fh t von 12 m.
Es ist allseits ein minimaler Grenzabstand von 3 m einzuhalten

An die Einpassung der An—, Um— und Neubauten in die bestehende Bausub—
stanz und in die Umgebung werden erhdhte Qualitatsanforderungen gestellt.
Insbesondere gelten folgende Gestaltungsrichtlinien:
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.y . Cobs e Ei o .

—  FUr alle Ap=—Jm=und Neubauten ist ein Gesamtkonzept zu erstellen.
Dabel ist der Beizug der Kantonalen Denkmalpflege zwingend.

— Dem Ubergang in die Landwirtschaftszone ist besondere Beachtung zu

schenken.
ZPP 9 Art. 21 ZPP 9 «Scharhsli Nord»
Planungszweck 1 Die ZPP bezweckt eine attraktive Uberbauung mit Mehrfamilienhdusern mit

besonderer Berlicksichtigung der Hanglage.
Art der Nutzung 2 Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Wohnzone.

Mass der Nutzung 3 Als Mass der Nutzung gelten die folgenden Vorgaben:
- GFZo min: 0.7
- GFZo max: 1.1
— Der hochste Punkt der Dachkonstruktion darf die Hohenkote von 646 m.(.M.

nicht Gberschreiten.
4 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il.

Gestaltungsgrundsétze5 Mit der Uberbauungsordnung’ ist ein detailliertes Gefahrengutachten einzu-—

und Qualitatssicherungy oichen  Dieses zeigt auf, wie die Bebauung den Hang sichert und mit welchen
baulichen Massnahmen Sach— und Personenschaden durch Hangrutsche aus—
geschlossen werden.

6 Die Erschliessung erfolgt ab der Litzelflihstrasse ab einer konzentrierten
Einfahrt in die Einstellhalle. Oberirdische Besucherparkplatze sind zugelassen,
sofern die Sicherheit bei der Ausfahrt zur Gemeindestrasse gewahrleistet ist.

ZPP 10 Art. 22 ZPP 10 «Scharhtsli Sud»

Planungszweck 1 Die ZPP bezweckt eine attraktive Uberbauung mit Mehrfamilienh&usern mit
besonderer Berlicksichtigung der Hanglage und der bestehenden dartberlie—
genden Gebaue.

Art der Nutzung 2 Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Wohnzone.

Mass der Nutzung 3 Als Mass der Nutzung gelten die folgenden Vorgaben:
- GFZo min: 0.6
- GFZo max: 1.0
— Der héchste Punkt der Dachkonstruktion darf die Hohenkote von 638 m ..M.
nicht Uberschreiten.

4 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il.

Gesta|TUhQ__SgrL{ﬂdSétze5 Mit der Uberbauungsordnung? ist ein detailliertes Gefahrengutachten einzu—
und Qualitatssicherungy aichen  Dieses zeigt auf, wie die Bebauung den Hang sichert und mit welchen

" Oder bei einem Verzicht auf die Uberbauungsordnung gemass Art. 93 BauG mit dem Baugesuch.
2 Oder bei einem Verzicht auf die Uberbauungsordnung gemass Art. 93 BauG mit dem Baugesuch.

Gemeinde Lutzelflih
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ZPP 11

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

baulichen Massnahmen Sach— und Personensch&den durch Hangrutsche aus—
geschlossen werden.

6 Die Erschliessung erfolgt ab der Lutzelfluhstrasse tber den Ausbau der be—
stehenden Strasse am Hangfuss. Die Parkierung erfolgt mit Ausnahme von
Besucherparkplatzen konzentriert in der Einstellhalle.

Art. 23 ZPP 11 «<Dammweg»

1 Die ZPP bezweckt die Erstellung einer attraktiven Uberbauung mit Mehrfami—
lienhausern und integriertem Kindergarten. Sie bezweckt zudem die notige
Baulandumlegung zur Optimierung der Eigentumsverhéltnisse.

2 Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Wohnzone.

3 Als Mass der Nutzung gelten die folgenden Vorgaben:
- GFZo min: 0.8

- GFZo max: 1.2

- GHmax.:16.0m

4 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il.

Gestaltungsgrundsatze5 Die Verkehrserschliessung erfolgt Uber die Gewerbestrasse und den Birken—
und Qualitatssicherundyyeq mit einem Ausbau im Bereich der Kreuzung Emmenstrasse. Abstellplatze

Gemeinde Lutzelflih

fir Motorfahrzeuge sind mit Ausnahme der Besucherparkpléatze unterirdisch
(Einstellhalle) anzuordnen.

6 Als Grundlage fiir die Uberbauungsordnung ist ein qualitdtssicherndes Gut—
achter— oder Workshopverfahren durchzufihren.
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4  Qualitadt des Bauens und Nutzens

Grundsatz fur eine Art. 24 Gestaltungsgrundsatz

irk . -
gute Gesamtwirkung - g\ ten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umge—

bung eine gute Gesamtwirkung entsteht. Die haushalterische Nutzung des Bo—
dens, eine 6kologische Bauweise unter Verwendung erneuerbarer Energien und
gemeinsamer Anlagen der Energieerzeugung ist anzustreben.’

Kriterien fur die Art. 25 Beurteilungskriterien
Beurteilung der

4 Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind insbesondere zu bertick—
Gesamtwirkung

sichtigen:? 8

- die pragenden Elemente und Merkmale des Strassen—, Orts— und Land—
schaftsbildes,

- die bestehende und bei Vorliegen einer entsprechenden Planung auch die
beabsichtigte Gestaltung der benachbarten Bebauung,

- Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten und
Anlagen,

- die Fassaden— und Dachgestaltung sowie die Materialisierung und Farb—
gebung,

- die Gestaltung der Aussenraume, insbesondere des Vorlandes und der
Begrenzungen gegen den &ffentlichen Raum,

- die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungsanlagen, Abstellplatze
und Eingénge.

offene Bauweise, Art. 26 Bauweise, Stellung der Bauten

Berucksichtigung der 4 g\ eit nichts anderes bestimmt ist, gilt die offene Bauweise; d.h. die Bau-
ortsliblichen Stellung

der Bauten ten haben allseitig die vorgeschriebenen Grenz— und Gebaudeabstande ge-
mass Art. 6 bis Art. 9 BauR einzuhalten.*

2 Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der zuldssigen Geb&ude-
lange gestattet.

3 Die Stellung der Bauten hat sich nach den ortsiblichen oder vorherrschen—
den Merkmalen zu richten, welche das Strassen—, Quartier— oder Ortsbild pré—
gen. ®

Dieser allgemeine Baugestaltungsgrundsatz sowie die allgemein gehaltenen Gestaltungsregelungen ersetzen detaillier—
tere Regelungen, z.B. im Bereich der Fassaden— und Dachgestaltung. Dies setzt voraus, dass sowohl die Projektver—
fassenden wie auch die Baubewilligungsbehérden das Umfeld des Bauvorhabens analysieren und den ihnen durch die
offene Formulierung gegebenen Spielraum verantwortungsbewusst interpretieren.

Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen einzureichen, die eine vollstandige Beurteilung des Projektes und der Gesamt—
wirkung erlauben. (Siehe auch Art. 15ff. BewD).

Vorbehalten bleibt die Gewahrung eines grésseren Gestaltungsspielraumes.

Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit geméass Art. 75 BauG

Im weitgehend unlberbauten Gebiet sind es die "ortstblichen", im weitgehend tberbauten Gebiet die "vorherrschen—
den" Merkmale, welche das Orts—, Quartier— oder Strassenbild positiv pragen.

Gemeinde Lutzelflth
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Berticksichtigung der Art. 27 Dachgestaltung

ortsliblichen
Dachgestaltung

Dachaufbauten

Grundsatze fur die
Umgebungs—
gestaltung

1 Die Dachgestaltung hat sich nach den ortsiblichen oder vorherrschenden
Merkmalen zu richten, welche das Strassen—, Quartier— oder Ortsbild pragen.
Auf die traditionellen Ortsteile ist besonders Ricksicht zu nehmen.

2 In allen Nutzungszonen sind auf Hauptgeb&auden Satteldécher (auch mit Gehr—
schild und / oder Kreuzfirst), Mansard—, Walm— und Zeltd&cher erlaubt.

3 In den Zonen W2, W3, WG2 und WG3 sind zudem Flach— und Pultd&acher
erlaubt.’ Auf Flachdachern von Hauptgebauden dirfen innerhalb der erwahnten
Bauzonen Attikageschosse erstellt werden. In den Zonen D2 und K3 sind Flach—
dacher nur auf Bauten mit 1. Vollgeschoss zulédssig, darauf sind keine Attika
zugelassen.

4 In den Arbeitszonen sind unter Einhaltung von Art. 28 BauR alle Dachformen
und —neigungen zugelassen.

5 Bei An— und Kleinbauten sind in allen Nutzungszonen Pult— und Flachdéacher
ohne Einschrankung der Neigung erlaubt.

6 Die Dachneigung von Sattel-, Mansard—, Walm— und Zeltdachern darf 27°
nicht unterschreiten und 45° nicht Uberschreiten und soll allseitig gleich sein. Bei
Hauptgebauden ist bei Pultdachern eine maximale Dachneigung von 20° zuge—
lassen.

Art. 28 Dachaufbauten

1 Dachaufbauten (Lukarnen, Gauben), Dachflachenfenster, Glasziegeleinsatze
sowie Uberdeckte Dacheinschnitte haben eine ruhige Gesamtwirkung der
Dachflachen zu gewéahrleisten.

2 Dachaufbauten, Kreuzfirste und Quergiebel dirfen zusammen nicht mehr als
1/23/4, bei K-Objekten 1/3 der Gebaudeladnge des obersten Geschosses auf-
weisen. Dacheinschnitte sind bei K—-Objekten ausgeschlossen.

3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte haben mindestens einen Abstand von
0.90 m zu First, Ort, Traufe aufzuweisen. Bei Glasflachen von Wintergéarten
und dgl. entféllt dieser Minimalabstand.

4 Im zweiten Dachgeschoss sind nur Dachflachenfenster und Glasziegelein—
satze zugelassen.

Art. 29 Umgebungsgestaltung

1 Der Aussenraum von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten, dass sich eine
gute Einordnung in die Landschaft und das Orts— und Strassenbild ergibt.

2 Abgrabungen und Aufschittungen sind so zu gestalten, dass sie sich har—
monisch in die herkdmmliche Bebauungsstruktur und in das bestehende Ge-
lande einfligen und ein guter Ubergang zu den Nachbargrundstiicken ent—
steht.? Ganz besonders ist darauf zu achten, dass der Bezug der Geb&ude
zum Strassenraum nicht durch Aufschittungen gestort wird.

3 Die Hochbaukommission kann eine angemessene Bepflanzung der zu Uber—
bauenden Parzellen verlangen.

' Skizze Dachformen im Anhang A1l

2

Gemeinde Lutzelflth

Fur Bédschungen und Sttitzmauern an Parzellengrenzen wird auf Art. 79h EGZGB hingewiesen.
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Gestaltungsspielraum
der Baubewilligungs—
behdrde

Fachberatung fur
das Orts— und Land—
schaftsbild, spezielle
Gestaltungsfragen,
Aussenraum

4 Die Hochbaukommission kann im Baubewilligungsverfahren zum Schutz, zur
Pflege oder zur Gestaltung des Orts— und Strassenbildes sowie aus verkehrs—
technischen Grinden weitere Auflagen zur Lage, Gestaltung, Begriinung und
Organisation der Parkierungsanlagen machen.

Art. 30 Gestaltungsspielraum

Die Baubewilligungsbehdrde kann gestitzt auf eine Fachberatung oder ein
qualifiziertes Verfahren von den Vorschriften Gber die Bau— und Aussenraum-—
gestaltung geméass Art. 24 bis Art. 29 BauR abweichen, sofern damit eine
bessere Gesamtwirkung erzielt werden kann.

Art. 31 Fachberatung

1 Die Baubewilligungsbeh6rde kann ausgewiesene Fachleute beiziehen, wel—
che in Féllen beraten, die fur das Orts— und Landschaftsbild von Bedeutung
sind bzw. spezielle Gestaltungsfragen oder den Aussenraum betreffen.’

2 Die Fachberatung formuliert Empfehlungen zuhanden der Baubewilligungs—
behdrde und stellt dieser insbesondere in den folgenden Fallen Antrag:2
- Abweichungen von den Vorschriften Uber die Bau— und Aussenraumge—
staltung;
- Bauten und Anlagen in der N&dhe von Baudenkmalern;
- Beurteilung von Bauvorhaben, welche die Gestaltungsfreiheit in Anspruch
nehmen;
- Bauten und Anlagen in wertvollen Kulturlandschaften;
- Umbau, Erweiterung und Ersatz von erhaltenswerten Bauten ausserhalb
von Baugruppen gemass Bauinventar.
3 Die Kosten werden dem Gesuchsteller Gberbunden.

! Bei K-Objekten des Bauinventars (kantonale Objekte: Siehe Art. 10c BauG) ist die Zweckmassigkeit zudem durch die
Kantonale Denkmalpflege zu beurteilen.

2

Damit werden zeitgemasse und innovative Gestaltungslosungen ermdglicht, welche zwar vielleicht von der lokalen

Bautradition abweichen, jedoch in jedem Fall der guten Gesamtwirkung nach Art. 24 BauR entsprechen.

Gemeinde Lutzelflth
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5 Bau- und Nutzungsbeschrdnkungen

Baudenkmaler
gemass Bauinventar

Ortsbildschutzperimet
er

Erhaltung von
historischen
Verkehrswegen,
Wanderwege

Erhaltung von
archaologischen
Schutzgebieten

Hecken und
Feldgehodlze

Art. 32 Baudenkmaler

1 Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons erstellte und in Kraft ge—
setzte Bauinventar bezeichnet die schitzenswerten und erhaltenswerten Bau—
denkmaler.’

2 Betreffen Planungen und bauliche Massnahmen schitzenswerte Objekte
oder erhaltenswerte Objekte, die in einer Baugruppe liegen?, zieht die
Baubewilligungsbehérde die zustéandigen Fachstellen bei.?

Art. 33 Ortsbildschutzperimeter

1 Ortsbildschutzperimeter sind Schutzgebiete gemass Art. 86 BauG. Sie be—
zwecken den Schutz der aus denkmalpflegerischer Sicht wertvollen Ortsteile.*

2 Bauten und Anlagen sind beziiglich Stellung, Volumen und Gestaltung be—
sonders sorgféltig in das Ortsbild einzufligen.

Art. 34 Historische Verkehrswege und Wanderwege

1 Die im Schutzplan als Orientierung eingetragenen Objekte des Inventars his—
torischer Verkehrswege der Schweiz (IVS) sind in ihrem Verlauf und mitsamt
ihren Bestandteilen wie Wegoberflachen, Wegbreite, Wegbegrenzungen,
Kunstbauten, Bautechniken und wegbegleitende Einrichtungen ungeschmaélert
zu erhalten.

2 Unterhalt und Nutzung im herkdbmmlichen Rahmen bleiben gewahrleistet.
Veranderungen, die Uber diesen Rahmen hinausgehen, erfordern den Beizug
der zustandigen Fachstellen.

3 Tangieren Bauvorhaben Wanderwege gemass dem kantonalen Sachplan
Wanderroutennetz, ist die zustandige kantonale Fachstelle beizuziehen.®

Art. 35 Archaologische Schutzgebiete

1 Die archdologischen Schutzgebiete bezwecken die Erhaltung oder die wis—
senschaftliche Untersuchung und Dokumentation der arch&ologischen Stétten,
Fundstellen und Ruinen.

2 Bei der Planung von Bauvorhaben, spétestens jedoch im Baubewilligungs—
verfahren, ist der archaologische Dienst des Kantons Bern einzubeziehen.

3 Treten archéologische Bodenfunde zutage, so sind die Arbeiten unverziglich
einzustellen und der archaologische Dienst des Kantons Bern zu benachrichti—
gen.

Art. 36 Hecken, Feld— und Ufergehdlze
1 Hecken, Feld— und Ufergehdlze sind nach tUbergeordnetem Recht geschiitzt.

hérdenverbindlich.

o~ W N

Denkmalpflege des Kantons Bern: Bauinventar der Gemeinde Lutzelflih aus dem Jahr 2017. Das Bauinventar ist be—

sogenannte «K-Objekte»

Verfahren (Einbezug der Kantonalen Denkmalpflege) gemass Art. 10c BauG

Grundlage fur die Ausscheidung bilden die Baugruppen des Bauinventars der Gemeinde Lutzelflih.

Die zustandige Fachstelle fir Fuss— und Wanderwege sowie fir das Inventar historischer Verkehrswege ist das Tief—

bauamt des Kantons Bern, OIK IV.

Gemeinde Lutzelflth
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Einzelb&dume und
Lebensrdume und

Kulturobjekte

Gebietsfremde und
schadliche Pflanzen
und Tiere

Landschaftsschutz—
gebiete

2 Fir Hochbauten ist ein Bauabstand von mind. 6.0 m einzuhalten.

3 Fur Anlagen (Strassen, Wege, Abstell- und Lagerplatze, Géarten etc.) ist ein
Bauabstand von mind. 3.0 m einzuhalten.

Art. 37 Einzelbdume und Lebensraume und-Kulturobijekte

1 Die im Schutzplan bezeichneten Einzelbdume—Baumreihenund-Baumgrip=
pen sind geschitzt. Abgehende Baume sind durch standortheimische zu er—
setzen. Die Gemeinde kann die Neupflanzung von Baumen fordern und unter—
stUtzen.

2 Die im Schutzplan eingetragenen Feucht— und Trockenstandorte sind zu er—
halten. Das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln, Herbiziden und Dinger ist
untersagt. Der Erhaltung dienende Nutzungs— und Pflegemassnahmen sind
zulassig und erwlinscht.

3 Fliessgewasser und Quellen sind als Lebensraume und Landschaftselemente
zu erhalten und aufzuwerten.

4 Stehende Kleingewasser und Amphibienlaichplatze sind als natirliche Le—
bensrdume fir standortheimische Pflanzen— und Tierarten zu erhalten und auf-
zuwerten.

Art. 38 Gebietsfremde und schadliche Pflanzen und Tiere

Pflanzen und Tiere, welche Krankheiten Ubertragen, die Gesundheit gefahrden
oder die biologische Vielfalt bedrohen kdnnen, dirfen nicht freigesetzt werden.
Bereits bestehende Vorkommen sind aus den betroffenen Gebieten zu entfer—
nen und fachgerecht zu entsorgen. '

Art. 39 Landschaftsschutzgebiete

1 Die im Schutzplan bezeichneten Landschaftsschutzgebiete bezwecken die
Erhaltung und Freihaltung von offenen Gebieten entlang der Tallaufe von
Emme und Grine. Diese offenen Gebiete unterteilen das Siedlungsgebiet und
halten 6kologisch wertvolle Gebiete entlang der Flussldufe von weiteren Bauten
und Anlagen frei. Gebieten-besondererEigenart—Schénheitokologischemund

2 Bauten, Anlagen und andere bauliche Eingriffe sind nur zugelassen, wenn
sie fur die Bewirtschaftung und Besiedlung der Kulturlandschaft notwendig
sind. Gartnereien, industriell betriebene Zucht— und Mastanlagen, Intensivland-
wirtschaftszonen, sowie das Landschaftsbild stdrende Anlagen sind nicht er—
laubt.

3 Die Gemeinde kann Baugesuche in Landschaftsschutzgebieten einer Fach—
stelle vorlegen (Heimatschutz, OLK).

’
(SR 814.911)

Gemeinde Lutzelflth

Art. 29a Umweltschutzgesetz USG (SR 814.01) und Art. 1 und 15, sowie Anhang 2 der Freisetzungsverordnung FrSV
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Landschaftsschon—
gebiete

Gewasserraum

Grundsatze fur das
Bauen in Gefahren—
gebieten

Art. 40 Landschaftsschongebiete

1 Die im Schutzplan als Landschaftsschongebiete bezeichneten Rdume sind
landschaftlich und-8kelogisch besonders wertvolle Raume. Sie prasentieren
sich weitgehend frei von stdrenden Eingriffen und sollen nach Mdglichkeit auch
in Zukunft freigehalten werden. Die landwirtschaftliche Nutzung und Weiterent-
wicklung der Landwirtschaft ist ausdrlicklich gestattet.

2 Bauten, Anlagen und Terrainveranderungen sind im Zusammenhang mit der
Bewirtschaftung der Kulturlandschaft zugelassen. Sie missen sich gut in das
Landschaftsbild einfligen.

3 Die Gemeinde kann Baugesuche in Landschaftsschongebieten einer Fach—
stelle vorlegen (Heimatschutz, OLK).

Art. 41 Gewasser

1 Der Gewasserraum gewahrleistet die folgenden Funktionen:
- die natlrliche Funktion der Gewé&sser;
- den Schutz vor Hochwasser;
- die Gewassernutzung.

2 Der Gewasserraum fir Fliessgewasser wird im Zonenplan Gewasserraum
dargestellt.!

3 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und
die im oOffentlichen Interesse liegen. Alle anderen — bewilligungspflichtigen und
bewilligungsfreien — Bauten und Anlagen sowie Terrainverdnderungen sind un—
ter Vorbehalt des Bundesrechts untersagt. In dicht Gberbauten Gebieten kdn—
nen Ausnahmen fir zonenkonforme Bauten und Anlagen bewilligt werden, so—
weit keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen.

4 Innerhalb des Gewé&sserraums ist die natlrliche Ufervegetation zu erhalten.
Zulassig ist nur eine extensive land— und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine
naturnahe Grinraumgestaltung. Dies gilt nicht fir den Gewé&sserraum von ein—
gedolten Gewéssern.?

5 Die im Zonenplan Gewasserraum gekennzeichneten Abschnitte gelten als
,dicht Uberbaut” im Sinne von Art. 41a Abs. 4 GSchV.?

Art. 42 Bauen in Gefahrengebieten
1 Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.

2 Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage einzureichen.

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefahrdung oder
mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehdrde die kan—
tonale Fachstelle bei.

4 Im Gefahrengebiet mit geringer Gefadhrdung oder Restgefdhrdung wird der

Siehe Art. 36a GSchG, Art. 41a ff. GSchV, Art. 11 BauG, Art. 48 WBG. Art. 39 WBV ist zu berlicksichtigen, auch wenn

teilweise auf die Ausscheidung von Gewasserrdumen verzichtet wird.
Skizzen Gewasserraum im Anhang A1l
2 Siehe Art. 41¢c Abs. 6 Bst. b GSchV.

Fur die in der baurechtlichen Grundordnung festgelegten ,,dicht tiberbauten Gebiete®, entfallt im Rahmen eines Baube—

willigungsverfahrens die Beurteilung ,dicht Gberbaut” durch das AGR. In den Ubrigen Gebieten kann eine entspre—
chende Beurteilung im Baubewilligungsverfahren erfolgen (Amtsbericht AGR).

Gemeinde Lutzelflth
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Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam ge—
macht.

6  Straf— und Schlussbestimmungen

Bestimmungen bei
Widerhandlungen

Inkrafttreten

Aufhebung von
Vorschriften

Gemeinde Lutzelflth

Art. 43 Widerhandlungen

1 Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglements, gegen die
Ubrigen Gemeindebauvorschriften und die gestltzt darauf erlassenen Einzel—
verfigungen werden nach den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung vom
Richter geahndet.

2 Verstdsse gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen die tbrigen Ge—
meindebauvorschriften und gegen gestitzt darauf erlassene Verfligungen,
welche nicht der Strafdrohung der Baugesetzgebung unterstehen, werden mit
Busse bis zu Fr. 5'000.- bestraft.

Art. 44 Inkrafttreten

1 Die baurechtliche Grundordnung bestehend aus dem ge&nderten Bauregle—
ment, dem Zonenplan, dem Schutzplan und dem Zonenplan Naturgefahren
tritt am Tag nach der Publikation der Genehmigung in Kraft.

2 Der Zonenplan Gewésserraum vom 10.08.2020 bleibt in Kraft.

Art. 45 Aufhebung von Vorschriften

Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung wird aufgehoben:

— Das Baureglement vom 10.08.2020

— Der Schutzplan, die Zonenplane und der Zonenplan Gefahrenhinweise
vom 19.02.2010

— Die Richtplanung Landschaft mit Naturinventar vom 20.03.2000

— Der Richtplan Erschliessung Griinenmatt/Ranflih/Trachselwald vom
16.12.1996

— Der Kernzonenrichtplan Unterdorf vom 13.12.1990

— Der Strassenrichtplan Lutzelflih vom 10.08.1987

— Der Uberbauungsplan Schrynerhus mit Sonderbauvorschriften vom
27.06.1985

— Der Uberbauungsplan Birkenweg vom 14.04.1983

— Der Uberbauungs— und Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften
Bahnhofquartier vom 1.10.1980
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Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung

Kantonale Vorprtfung

Publikation im amtlichen Anzeiger
Publikation im Amtsblatt
Offentliche Auflage

Einspracheverhandlungen
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung

Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident:

Der Gemeindeverwalter:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Der Gemeindeschreiber:

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden

und Raumordnung

Gemeinde Lutzelflth

vom

vom

vom

vom

vom

25

6.01.2022 - 11.02.2022



Baureglement (BauR) — Stand: Mitwirkung 26

Anhang

A1 Skizzen

Skizze Fassadenhdhe, Gesamthdhe (Art. 14, 15 BMBV):

\/ Fassadenlinie

Massgebendes Terrain

Skizze Geschossflache (Art. 28 BMBYV)

Geschossflache oberirdisch

Geschossflache unterirdisch

Fir die Geschossflachenziffer oberirdisch gilt: Unterniveaubauten und Untergeschosse werden an
die Geschossflachenziffer oberirdisch angerechnet, sofern sie im Mittel aller Fassaden mindestens
1.2 m Uber das massgebende Terrain bzw. Uber die Fassadenlinie hinausragen.

Die Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) ist das Verhaltnis der Summe aller oberirdischen
Geschossflachen (GFo) zur anrechenbaren Grundstiicksfldche. Zur anrechenbaren Grundstiicks—
flache (aGSF) gehdren die in der entsprechenden Bauzone liegenden Grundstiicksflachen bzw.
Grundstlcksteile. Die Flachen der Hauszufahrten werden angerechnet. Nicht angerechnet werden
die Flachen der Basis— und Detailerschliessung.

Gemeinde Lutzelflth
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Skizze An— und Kleinbauten (Art. 3, 4 BMBV)

|:| An- und Kleinbauten: Nur Nebennutzflachen und in den Dimensionen beschrankt. Werden
die Dimensionen Uberschritten, gelten die baupolizeilichen Masse fir Hauptbauten.

Skizze vorspringende Gebaudeteile (Art. 10 BMBV)

Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Gebaudes Teil des Gebaudes
>a >b
S s " EERREY Sen MRS -
1 |
|
|
: zugehdriger Fassadenabschnitt
|
Lreras

i s oG i ol

|
/ <—>~i
/ zugehériger '
Fassadenabschnitt |

vorspringender
Gebaudeteil

a zulassiges Mass fur die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zulassiges Mass fiir die Breite vorspringender Gebaudeteile
projizierte Fassadenlinie

Skizze rickspringende und unbedeutend riickspringende Gebaudeteile (Art. 11 BMBV)

U s e
y a 2
_____________ ; S S
|
T
rackspringender .':"“ unbedeutend H
Gebaudeteil b riickspringender H <b
b >b Gebaudeteil K ]
b FA FA
b
.r...:
>al |
Lfg
Lk
|
| 1
|
|

a zulssiges Mass fir die Tiefe von unbedeutend riickspringenden Geb&udeteilen
b zuldssiges Mass fur die Breite von unbedeutend riickspringenden Gebaudeteilen
FA  zugehdriger Fassadenabschnitt

Fassade
. Fassadenlinie
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Skizze Kniestockhdhe (Art. 16 BMBV)

Fh t
Kniestockhéhe

OK fertiger Boden
OK roher Boden -

= TR
/y><\<\ /&VYX& ><\€\ A/X 2
e S0, S

%

AN
SN

(1) Eindeckungsmaterial (5) Warmedammung
@ Ziegellattung @ Dachschalung
(3) Konterlattung (7) Dachsparren
(4) Unterdach

Die Messweise gilt sinngemé&ss auch fur anders aufgebaute D&cher, z.B. mit Zwischen—
sparrenddmmung.

Skizze Geschosse und Geschosszahl: (Art. 18 = 21 BMBV)

UG: Untergeschoss

VG: Vollgeschoss

DG: Dachgeschoss (falls die Kniestockhdhe eingehalten wird)

Gemeinde Lutzelflth
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Skizze Unterniveaubauten (Art. 6 BMBV) und unterirdische Bauten (Art. 5 BMBV)

Unterniveaubaute Unterirdische Baute

Skizze Gebdudelange (Art. 12 BMBVY)

Gebaudelange

Gebéude

Gebdude

Gebidudebreite

=y
Xl

Fassadenlinie

] i t=—— Flachenkleinstes Rechteck

Kleiner und grosser Grenzabstand

kleiner G

grosser Grer

.
"
;
=

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
---= Fassadenlinie

/
S ST B

..... ="
(e g\ O

Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift

A Grenzabstand

G Geb&udeabstand

mG mindestens einzuhaltender Gebaudeabstand
T 7 mindestens einzuhaltender Grenzabstand
—-— Baulinie

==== Fassadenlinie

0—0 Parzellengrenze
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Skizze Strassenabstand

Offentlicher

StLA g ____ -7 BTN _Parkplatz | .
/ Gehweg
——_  _  Bus_._ . _ - ]. l
Strasse : : Unterfiihrung
Ne— - ¢ !
“~—— Bus | | | |
sieA L. \ Gehweg _‘4 _____ -
Fahrbahnrand
— Grenze des offentlichen Verkehrsraums
————— Strassenabstand

Skizze Gewasserraum offene Gewaéasser

Str. A

=

Gewésserraum (a)

Skizze Gewasserraum eingedolte Gewasser

Gewasserachse
i (Mittelachse)

Gewdsserraum (a)

Gemeinde Lutzelflth
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A2 Gesetze

BauG Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985

BauV Bauverordnung des Kantons Bern vom 6. Marz 1985

BewD Dekret des Kantons Bern vom 22. Marz 1994 (ber das Baubewilligungsverfahren
BMBYV Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen vom 25. Mai 2011
KEnG Kantonales Energiegesetz vom 15. Mai 2011

KLSV Kantonale Larmschutzverordnung vom 14. Oktober 2009

KoG Koordinationsgesetz vom 21. Méarz 1994

LSV Larmschutzverordnung des Bundes vom 15. Dezember 1986

RPG Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979

SG Strassengesetz des Kantons Bern vom 4. Juni 2008

SV Strassenverordnung des Kantons Bern vom 29. Oktober 2008

FWG Bundesgesetz (ber Fuss— und Wanderwege vom 4. Oktober 1985

USG Bundesgesetz Uber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983

WBG Wasserbaugesetz des Kantons Bern vom 14. Februar 1989

ZGB Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907

A3 Zusammenstellung der wichtigsten eidg. und kant. Erlasse im Bauwesen

Alle eidgendssischen und kantonalen Erlasse finden sich unter:
= Bundesrecht: https://www.admin.ch/opc/de/classified—compilation/national.html

= Kantonsrecht: https://www.belex.sites.be.ch/frontend/texts_of_law

Im Zusammenhang mit Bauvorhaben sind sowohl im Bundes— als auch im Kantonsrecht — insbe—
sondere die Vorschriften zu den folgenden Themen von Bedeutung:

= Erschliessung

= Fahrzeugabstellplatze
= Naturgefahren

= Bauabstande

= Belichtung

= Energie

= Larmschutz

=  Umweltschutz

= Landwirtschaft

= Schutzobjekte— und Schutzgebiete

Gemeinde Lutzelflth



